DOP HESABI

Toplam Tahsis = 72465.67

Toplam Imar Ada Alani = 72465.67

Toplam Ortak Katihm  Alani = 0.00

Toplam Dizenlemeye Giren (Dopal) = 84711.80

Toplam Diizenlemeye Giren (Dopalma) = 0.00

Toplam Kamulastirilan Alan = 0.00

Toplam. Bagislanan Alan = 0.00

Toplam Kadastro Parsel Alani = 84711.80

Toplam Pay = 84711.80

Ortak Katiim  Orani = 0.0000000

Diizenleme Ortakllk Payir Orani (DOPO) =  0.1445623

DOPO(OKO ile  birlikte) = 0.1445623

Maksimum Dop Orani = 0.45

Diizenleme Ortaklik Payr Hesabi
——

Kamuya Ayrilan ~ Alan 84711.80 -  72465.67 12246.13 ( /

Diizenleme Ortaklik  Payi 12246.13 / 84711.80 (6.14456?3'
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T.C.

CANKIRI iL OZEL iDARESI
IL ENCUMENI
Toplant1 Sayisi 67
Karar Tarihi 07.11.2024
Karar Sayisi 373
Konusu 18. Madde Uygulamasi

11 Enciimeni Genel Sekreter Yiiksel CELIK’in bagkanliginda 5 iiyenin istirakiyle toplandi.

[limiz Merkez flgesi Asagipelitozii Koyiinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarma Dayali Uretim Tesis
Alani (Giines Enerjisi Santrali) amagh Uygulama Imar Planli alanda kalan 119 ada 1 parsel ve tapulama harici
alandan ihdasen olusan 119 ada 2 parselin tamamu diizenleme sahasina girmistir. 3194 Sayili Imar Kanunun
18. maddesi ile Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik Hiikiimlerine gére hazirlanan diizenleme
sahasinda diizenleme ortaklik payi oram1 (DOPO) %0.1445623 olarak hesaplanmis olup, 3194 sayili Imar
Kanununun 18. Maddesine gore parselasyon isleminin yapilmasina dair; Il Ozel Idaresi Cevre Koruma ve
Kontrol MiidiirliigiiniinQ>./11/2024 tarih ve {OBSQ sayil: teklif yazis1 okunarak incelendi.

KARAR

Teklif I Enciimenince de uygun goriildiigiinden; Ilimiz Merkez llgesi Asagipelitozii Koyiinde
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Giines Enerjisi Santrali) amagli Uygulama Imar
Planli alanda kalan 119 ada 1 parsel ve tapulama harici alandan ihdasen olusan 119 ada 2 parselin tamami
diizenleme sahasina girmistir. 3194 Sayili Imar Kanunun 18. maddesi ile Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
Hakkinda Yonetmelik Hiikiimlerine gére hazirlanan diizenleme sahasinda diizenleme ortaklik pay: orani
(DOPO) %0.1445623 olarak hesaplanmis olup, 3194 sayili Imar Kanununun 18. Maddesine gore parselasyon
igleminin yapilmasina iliskin dosya harita mithendisi tarafindan incelenmis olup ve ekli 28.10.2024 tarihli
raporda belirtildigi tizere;

3194 Sayih imar Kanununun 18.Maddesine gore;

Parselasyon planlarinin hazirlanmasi: (1)(3)

Madde 18 — Imar hududu iginde bulunan binali veya binasiz arsa ve arazileri malikleri veya diger hak
sahiplerinin muvafakati aranmaksizin, birbirleri ile, yol fazlalari ile, kamu kurumlarina veya belediyelere ait
bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlar1 yeniden imar planina uygun ada veya parsellere ayirmaya, miistakil,
hisseli veya kat miilkiyeti esaslarina gére hak sahiplerine dagitmaya ve re'sen tescil islemlerini yaptirmaya
belediyeler yetkilidir. Sozii edilen yerler belediye ve miicavir alan diginda ise yukarida belirtilen yetkiler
valilikge kullanilir.

Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi sirasinda bunlarin
yizolglimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme alanindaki niifusun kentsel faaliyetlerini siirdiirebilmeleri igin
gerekli olan umumi hizmet alanlarinin tesis edilmesi ve diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislar
kargiliginda "diizenleme ortaklik pay1" olarak diigiilebilir. Ancak, bu maddeye gére alinacak diizenleme
ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden 6nceki yiizélgtimlerinin yiizde kirk
besini gegemez. (V? _

(Degisik fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile
bolgenin ihtiyac1 olan yol, meydan, park, otopark, cocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli
Egitim Bakanligia bagli 6gretime yonelik egitim tesis alanlari, Saglik Bakanligina bagl saglik tesis alanlari,
pazar yeri, semt spor alani, toplu tagima istasyonlar1 ve duraklari, otoyol harig erisme kontroliiniin uygulandig:
yol, su yolu, resmi kurum alani, mezarlik alani, belediye hizmet alani, sosyal ve kiiltiirel tesis alani, 6zel tesis
yapilmasina konu olmayan agaglandirilacak alan, rekreasyon alani olarak ayrilan parseller ve mesire alanlari
gibi umumi hizmet alanlarindan olusur ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden baska maksatlarla kullanilamaz.
Diizenlemeye tabi tutulan alan igerisinde bulunan tagkin kontrol tesisi alanlarmm, bu fikrada belirtilen
kullanimlar igin diizenleme ortaklik pay: diigiilmesini miiteakip kalan Hazine miilkiyetindeki alanlardan
kargilanmas1 esastir. Ancak taskin kontrol tesisi i¢in yeterli alanin ayrilamamasi durumunda, diizenleme
ortaklik payinin ikinci fikrada belirtilen oran1 asmamasi sartiyla, diizenlemeye tabi diger arazi ve arsalarin yiiz
olglimlerinden bu fikradaki kullanimlar igin &ncelikle diizenleme ortaklik pay: ayrildiktan sonra ikinci fikrada
belirtilen orana kadar tagkin kontrol tesisi igin de ayrica pay ayrilir. Kapanan imar ve kadastro yollarmin
oncelikle diizenleme ortaklik payina ayrilan toplam alandan diigiilmesi esastir.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Ugiincii fikrada belirtilen, bolgenin ihtiyacina ayrilan alanlardan
belediye hizmetleri ile ilgili olanlar bu amaglarla kullanilmak kaydiyla ilgili belediyesi adina, diger alanlar ise
imar planindaki kullanim amaci dogrultusunda bu amaci gergeklestirecek olan idareye tahsis edilmek iizere
Hazine adina tescil edilir. ‘

 (Degisik fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Diizenleme ortaklik paylarinin toplamu, tigiincii fikrada sézii
gegen umumi hizmetler i¢in, yeniden ayrilmasi gereken yerlerin alanlari toplamindan az oldugu takdirde, eksik
kalan miktar, tescil harici alanlardan veya muvafakat alinmak kaydiyla; kamuya ait tasinmazlardan ya da
Hazine miilkiyetindeki alanlardan karsilanir. Bu yontemlerle karsilanamamasi halinde belediye veya valilikge
kamulastirma yoluyla tamamlanir.




Herhangi bir parselden bir miktar sahanin kamulastirilmasinin gerekmesi halinde diizenleme ortaklik
pay1, kamulastirmadan arta kalan saha iizerinden ayrilir.

(Degisik fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Bu madde hiikiimlerine gore, herhangi bir parselden bir defadan
fazla diizenleme ortaklik pay1 alinmamast esastir. Ancak, her tiirlii imar plani karari ile yapilasma kosulunda
ve niifusta artiy olmasi hélinde, artis olan parsellerden, uygulama sonucunda olusan degerinin Snceki
degerinden az olmamasi kaydiyla, daha &nceki imar uygulamalarinda yapilan terk veya kesintiler dikkate
alinmak suretiyle ilk uygulamadaki diizenleme ortaklik pay1 oranini % 45°e kadar tamamlamak iizere ilave
diizenleme ortaklik payi kesintisi yapilabilir.®

(Ek sekizinci fikra:18/7/2021-7333/10 md.) 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili Imar ve Gecekondu
Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi Iglemler ve 6785 Sayili imar Kanununun Bir Maddesinin
Degistirilmesi Hakkinda Kanunun 10 uncu maddesi kapsaminda yapilan uygulamalarda; umumi hizmet
alanlar1 igin yapilan her tiirlii terk ve kesintinin, parselasyon planindaki diizenleme ortaklik pay1 kesintisinden
az olmasi durumunda, 6nceki terk ve kesintilerin oranini parselasyon planindaki diizenleme ortaklik pay:
oranina tamamlayan fark kadar diizenleme ortaklik pay: kesintisi yapilabilir. Yapilan bu kesinti tamamlayici
mahiyette olup miikerrer uygulama olarak degerlendirilmez. Ancak toplam kesinti orani her haliikarda %45°i
gegemez.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Parselasyon plani yapilmadan ifraz ve tevhit edilerek tescil edilen
parsellerden, imar plaminda umumi hizmet alanlarina rastladig: igin terk edilen veya bagislanan alanlarin
toplam parsel alanina orani, yeni yapilacak parselasyon planindaki diizenleme ortaklik payi oranima
tamamlayan farki kadar diizenleme ortaklik pay1 alinabilir.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Belediye veya valiligin; parselasyon planlarini, imar planlarmm
kesinlesme tarihinden itibaren bes y1l i¢inde yapmasi ve onaylamasi esastir. Parselasyon plani yapmamalari
sebebiyle dogacak her tiirlii kamulastirma is ve islemlerinden belediyeler veya valilikler sorumludur.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Mevcut yapilar nedeniyle parsellerden diizenleme ortaklik pay:
alinamadig1 héllerde bu payn miktar, diizenlemenin gergeklestirilebilmesi igin yapilacak kamulastirmada
kullanilmak tizere bedele doniistiiriilebilir.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Bedel takdiri 2942 say1li Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel
tespiti esaslar1 da gozetilerek 6/12/2012tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanununa gore lisans almis
gayrimenkul degerleme uzmanlari veya ilgili idare takdir komisyonlarinca raporlandirilarak tespit edilir. Tespit
edilen bedel tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde belirtilir ve bu bedelin tamam1 deme tarihinde, her takvim
yili bagindan gegerli olmak iizere bir 6nceki yila iligkin olarak 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul
Kanununun miikerrer 298 inci maddesi hiikiimleri uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda
giincellenmek suretiyle 6denmedikge devir yapilamaz, yap: ruhsat1 verilemez. Bedelin tamamen $denmesi
halinde tasinmaz maliki ya da idarenin talebi iizerine terkin edilir.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Diizenleme sonucu taginmaz maliklerine verilecek parseller; 6ncelikle
diizenlemeye alinan tasinmazin bulundugu yerden, miimkiin olmuyor ise en yakinindaki esdeger alandan
verilir.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Diizenleme alaninda bulunan imar adalarinda, asgari parsel
biiyiikligiinii karsilamak kaydiyla, imar uygulama alaninda kalan hisseli arsa ve araziler; hisse sahiplerinin
muvafakati halinde veya fiilf kullanim esasina gére miistakil hale getirilebilir.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Uygulama imar planinda hiikiim bulunmamasi hélinde yonetmelikte
belirlenen asgari parsel biiyiikliiklerinin altinda parsel olusturulamaz.

(Miilga fikra:4/7/2019-7181/9 md.)

(Miilga fikra:4/7/2019-7181/9 md.)

(Miilga fikra:4/7/2019-7181/9 md.)

(Degisik fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Bu maddede belirtilen kamu hizmetlerine ayrilan yerlere rastlayan
alanlardaki agaclar/yapilar, belediye veya valilikge bedeli/enkaz bedeli 6denerek sokiiliir ve yikilir.

Diizenlenmis arsalarda bulunan yapilara, ilgili parsel sahiplerinin muvafakatlari olmadig1 veya plan ve
mevzuat hiikiimlerine gére mahzur bulundugu takdirde, kiigiik 5lgiideki zaruri tamirler disinda ilave, degisiklik
ve esasli tamir izni verilemez. Diizenlemeye tabi tutulmasi gerektigi halde, bu madde hiikiimlerinin tatbiki
miimkiin olmayan hallerde imar plani ve yonetmelik hiikiimlerine gore miistakil insaata elverisli olan kadastral
parsellere plana gore insaat ruhsati verilebilir.

Bu maddenin tatbikinde belediye veya valilik, 6deyecekleri kamulastirma bedeli yerine ilgililerin
muvafakati halinde kamulagtirilmas: gereken yerlerine karsilik, plan ve mevzuat hiikiimlerine gore yapi
yapilmas1 miimkiin olan belediye veya valilige ait sahalardan yer verebilirler.

Veraset yolu ile intikal eden, bu Kanun hiikiimlerine gore siiyulandirilan Kat Miilkiyeti Kanunu
uygulamasi, tarim ve hayvancilik, turizm, sanayi ve depolama amaci igin yapilan hisselendirmeler ile cebri
icra yolu ile satilanlar harig¢ imar plani olmayan yerlerde her tiirlii yapilasma amaciyla arsa ve parselleri
hisselere ayiracak 6zel parselasyon planlar, satig vaadi sézlesmeleri yapilamaz. '

~ (Ek fikra:14/2/2020-7221/7 md.) Bu madde kapsaminda yapilmis olan imar uygulamalarinin
kesinlesmis mahkeme kararlariyla iptal edilmesi nedeniyle; davaya konu parselin imar plani kararlari ile
umumi ve kamu hizmetlerine ayrilan alanlara denk gelmesi veya iptal edilen uygulama ile tahsis ve tescil
edilmis parsellerde hak sahiplerince yap1 yapilmis olmasi ve benzeri hukuki veya fiili imkansizliklar nedeniyle




geri doniisiim iglemleri yapilarak uygulama oncesi kok parsellere doniilemeyeceginin parselasyon planlarmi
onaylamaya yetkili idarelerin onay merciince tespiti halinde, 6ncelikle davaya konu parselin hak sahiplerinin
muvafakati alinmak kaydiyla uygulama sahasi igerisinde idarece uygun bir yer tahsis edilir veya anlasma
olmamasi halinde davaci hak sahibinin kok parseldeki yeri dikkate alinarak uygulamadaki diizenleme ortaklik
pay1 kesintisi diisiildiikten sonraki tagimnmazin rayig bedeli lizerinden degeri 6denir.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Bu maddenin uygulanmasmna iligkin usul ve esaslar Bakanlik¢a
hazirlanan yénetmelikle belirlenir.

Toplam Tahsis = 72465.67

Toplam imar Ada Alant = 72465.67

Toplam Ortak Katilim  Alani = 0.00

Toplam Dizenlemeye Giren (Dopal) = 84711.80

Toplam Dizenlemeye Giren (Dopalma) = 0.00

Toplam Kamulastirilan Alan = 0.00

Toplam Bagislanan Alan = 0.00

Toplam Kadastro Parsel Alani = 84711.80

Toplam Pay = 84711.80

Ortak Katihm  Orani = 0.0000000

Dizenleme Ortaklik Payi Orani (DOPO) =  0.1445623

DOPO(OKO ile  birlikte) = 0.1445623

Maksimum Dop Qrani = 0.45

Dizenleme Ortaklik Payr Hesab)

Kamuya Ayrilan  Alan = 84711.80 - 72465.67 = 12246.13
Dizenleme Ortaklik  Pay! = 12246.13 / 84711.80 = 0.1445623

- Tapulama harici alandan ihdasen olusturulan 119 ada 2 nolu parselin maliye hazinesi adina tescili
yapilarak uygulama geregi yola terk islemi,

- 119 ada 3 nolu 10475.80 m2 yiizdlgtimlii parselin Arsa niteliginde Maliye Hazinesi adina Doptan
tescili, .

- 119 ada 4 nolu 61989.87 m2 yiizolgiimlii parselin de Arsa niteliginde Mediplaza Saglik Hizmetleri
Ticaret Anonim Sirketi adina tescili yapilmigtir.

3194 Sayih Imar Kanununun 18. maddesine gore sakinca olmadigindan; ilimiz Merkez llgesi
Asagpelitozii Kdyiinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Giines Enerjisi Santrali)
amagli Uygulama Imar Planli alanda kalan 119 ada 1 parsel ve tapulama harici alandan ihdasen olusan 119
ada 2 parselin tamami diizenleme sahasina girmistir. 3194 Sayili imar Kanunun 18. maddesi ile Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik Hiikiimlerine gére hazirlanan diizenleme sahasinda diizenleme ortaklik
pay1 oran1 (DOPO) %0.1445623 olarak hesaplanmig olup, 3194 sayili Imar Kanununun 18. Maddesine gore
parselasyon isleminin yapilmasina, geregi igin Il Ozel Idaresi Cevre Koruma ve Kontrol Miidiirliigiine karar
orneginden bir adedinin génderilmesine 07.11.2024 tarihli toplantida mevcudun oy birligi ile karar verildi.

Enciimen Toplantisinda Bulunan Baskan ve Uyeler

ishak AKDEMIR
11 Genel Meclis Uyesi
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TOPLAMALAN 84711.80 TESCILE ESAS SAYFANO:1
TOPLAMPAY : 84711.80
TOPLAMKAMULASTIRMA : 0.00 DAGI TIM CETVELI TOPLAMADA ALANI 72465.67
TOP. DUZENLE. GIRMEYEN: 0.00 O.KATILIM ORANI 0.0000000
TOP. DUZENLEMEYBEIREN: 84711.80 ( IMAR PARSELINESIRALI ) D.O.PAYl ORANI 0.1445623
K A D A 8 T R O I M A R
SNo Pafta Ada/Par Alan Hisse Malik/Baba Adi Kamu Dop/ITh |Ada/Par Alan Hisse Pay
2|H31-A-05-D [119/2 12246.13 TAM MALIYE HAZINESI 1770.33 (35011 10475.80 TAM 10475.80
12246.13 1047580 [ 119 ] %
1|{H31-A-05-D |119/1 72465.67 TAM MEDIPLAZASAGLIK HIZMETLERI Tl 10475.80 |369/2 61989.87 TAM 61989.87
72465.67 61989.87 ”q/q




